ALBERGHI, FINE DI UN'EPOCA

Hotel in vendita, impennata di offerte

«Ma pocherich

Le agenzie immobiliari: proposte
da imprenditori del sud e offerte
basse che i proprietaririfiutano

RIMINI

CARLADINI

Compravendita alberghi, cresce
l'offerta mentre langue larichie-
sta. Conl'unicaeccezione del sud
Italia. Il caro bollette presenta il
conto, via al valzer delle nuove
gestioni. La crisi innestata dalla
pandemia ¢ oraaggravata dalle
utenzeallestelle, compliciirinca-
ri e la guerra in Ucraina. Cosi il
mercato immobiliare trattiene il
fiato in attesadell’autunno, per
capire se i proprietari preferiran-
no gettare laspugna o resistere.
«Intanto sono gia arischio lepen-
sioncine a due stelle per mancata
riqualificazione», spiega il titola-
re dell'Immobiliare Bigiarini a-
perta da 44 anni. «Un albergo é u-
n'aziendache deve produrre red-
dito, ¢ cosi che si quantifica il suo
valore, fermo restando che nel-
l'attuale climadiincertezze sara
sempre piudifficile vendere,
mentre aumenteranno a valanga
le offerte. Quanto ai gestori, in
molt dopo l'estate lasceranno la
chiave sotto lo zerbino e scappe-
ranno, lasciando bollette e forni-
tori non pagati». E va drittoal

punto.«Sono sintomidi una que-
stione spinosa e controversatra-
scurata daassociazionidicatego-
ria e Politica». Tradotto: «Senza
una seria riqualificazione del tu-
rismo esenza correttivi adeguati,
sisonopersequote dimercatoim-
portanti. Una miopia che —incal-
za Giuseppe Bigiarini - haportato
all'attualedegrado con lachiusu-
ra di una miriade di immobili or-
mai fuori mercato». Quanto ai
prezzidelle vendite sonocolatia
picco: «Se una strutturada 30 ca-
merenel 2008 sivendevaaunmi-
lioneemezzo,dueannifalasitro-
vavaa 700mila euro e ora siamo
scesi a offerte sui 450mila euro
che i proprietari rifiutano. Intan-
to le domande si fanno pit rare-
fatte e il mercato manca di effer-
vescenza. Le richieste sono lame-
tadel pre pandemia, e unavolta
chiarito il volume d’affari, molte
trattative si arenano».

Richieste dal sud

Linea piatta anche per I'immobi-
liare Ausoniachevantaoltre 7 de-
cadidiattvita: «Rispetto all'anno
scorso arrivano poche telefonate,
alritmodiun paio al mese, tutte

interessate alle gestioni piu che
alle vendite. Tracciando uniden-
tikitdei potenziali acquirenti pre-
valgono «50enni che possiedono
alberghi in Campania, Calabriae
Lombardia», mentre riguardoai
prezzisiva «da 1 milione e due-
centomila perunastrutturadi 30
camere ristrutturata in toto e do-
tata diserviziai 400milaeuro per
quelle fatiscentie conristruttura-

zioni da mettere in conto. Chiha
intenzioni serie nonsi fa pit vi-
vo», commentano, aggiungendo
che per l'autunno non ipotizzano
ilboom di offerte a tappezzare le
vetrine, «perché vista la buona
stagione, nonostante gli utiliri-
dotti, molti reggeranno almeno
un altro anno». Altro scenario
dall'lmmobiliare Mazzeo dove
l'inversioneditendenzaé gia nel-

leste e niente riminesi»

I'agenda degli appuntamenti.
«Solo stamani —commentano —
abbiamo 4 incontriconimprendi-
toridelsud. Larivoluzioneé giain
corso e a breve anche le spiagge
nonsaranno pit gestite solodari-
minesi, perché concessioni a par-
te, le nuove generazioni e gli ere-
di in particolare nonintendono
piu dedicarsi al turismo». Proba-
bile picco di vendite imminente
anche per 'Agenzia immobiliare
Drudi, specie «per gli alberghidi
minori dimensioni dove il margi-
ne di guadagno ¢ mangiato dal
caro bollette edall'aumento prez-
zidei benialimentari».

Pochihoteldilusso

«Un quadro desolante» emerge
anchedalleriflessionidiAlbertini
immobiliare dove«lerichiestear-
rivano soprattutto da Calabriae
Campania». Capitolo differente
per l'ospitalita all'insegna del lus-
so visto che «in un anno é stato
venduto a4 milioni dieuro un so-
lo albergo “in primalinea” men-
tre sul mercato si moltiplicano e-
difici da ristrutturare che non
convincono». Evidente invece la
prima conseguenza dello stallo.
«| prezzi subiranno variazioniin
aumento ma per siglare un con-
tratto, 0Ccorrono rigenerazioni,
senno a sparire saranno le pen-
sioncinea frontediclientisempre
pit documentati sulweb».
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